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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Lupinen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2014.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen bildades 2008-09-25 och registrerades under namnet Brf Lupinen, Vendelsé.

Féreningen #ger fastigheten Vendelss 3:2113 i Haninge Kommun.

Verksamhet under aret
Aret har forflutit utan avvikelser. L#gre rinta #n féregdende ar ger ett béttre resultat fore avskrivningar

in foregéende &r.

Féreningen bildades med s.k. progressiv avskrivning i den ekonomiska planen.
Avskrivningstakten har hajts frén 0,05% till 1% d4 det enligt BFN ej 4r tillatet med progressiv
avskrivning. '
Den skade avskrivningen paverkar resultatet p4 sista raden men driftsnettot efter réntor ger ett

betryggande 6verskott.

Fastighet
Féreningens fastighet blev fardigstélld under 2009 med byggnation av ett flerbostadshus i tvd véningar.
Totalt 14 st ligenheter med en sammanlagd boarea pa 727 kvm och en tomtareal pd 2 151 kvm.

Fordelning av lagenheter dr enligt foljande:

1,5 rum och kok pé 44 kvm
2 rum och kok pd 59 kvm
3 rum och k&k pa 65 kvm
3 rum och kok pd 76 kv

—— 0o

Medlem har mdjlighet att arrendera p-plats. Vissa parkeringsplatser har motorvérmaruttag, P4
fastigheten finns el, tele och VA-ledningar som s&kerstallts via ledningsrétt och servitut.

Foreningens beléning per kvm uppgér till 6 829 kr/kvm (6 878).

Energiforbrukning for uppvarmning och varmvatten under &ret blev 64 kWh/kvm (75).
Uppvirmning och varmvatten ingér i arsavgiften. Foreningen har en bergvirmeanldggning.

Fastighetsforsikring
Fastigheten 4r forsékrad till fullvirde genom Trygg Hansa.

Ekonomisk forvaltning
Ekonomibolaget Notima AB har bitrétt styrelsen med redovisning och hyresavisering.
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Flerarsoversikt (tkr) 2014
Nettoomséttning 432
Resultat efter finansiella poster -114
Soliditet (%) 78

Férslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till yttre reparationsfond
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.

2013
424
42
78

2012
398

78

45 579
-113 835
-68 256

15 000
-83 256
-68 256

2011
396
12
78
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4,5
Personalkostnader 6
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar 7
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
-2014-12-31

431723
495
432 218

-158 463
-371714
-2 287

-219 582
-418 046
14 172

106
-128 113
-128 007
-113 835

-113 835

-113 835
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2013-01-01
-2013-12-31

424 286
0
424 286

-160 931
-36 271
-2 922

-17 013
-217 137
207 149

0

-164 917
-164 917
42232

42232

42232
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

22 567 677
47 728
22 615 405

22 615 405

79 023
15 351
94 374

345378
439 752

23 055 157
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2013-12-31

22 780 907
54 080
22 834 987

22 834 987

79 925
12 628
92 553

270 657
363 210

23 198 197
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond 11

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter

Panter och diirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

17 823 000
100 000

75 000

17 998 000

45579
-113 835
-68 256

17 929 744

4964 378

106 761
25939
2

28 333
161 035

23 055 157

5 000 000
5000 000

Inga
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2013-12-31

17 823 000
100 000
60 000

17 983 000

18 347
42232
60 579
18 043 579

5000 000

106 951
22 481
0
25186
154 618

23198 197

5 000 000
5000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Arstedovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapséret och det
nirmast foregdende rdkenskapséret.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2014 2013
Arsavgifter bostad -371 004 -371 004
Hyror p-platser -29 620 -29 690
Pant- och &verlételseavgifter -5 060 -3 970
Internet -26 040 -19 530
-431 724 -424 194

Not 3 Fastighets- och driftskostnader
2014 2013
Vatten och avlopp 25536 22 036
Sophémtning 11224 10 358
Kabel TV och internet 31619 31031
Snérdjning/sand 12 328 17 001
Triadgérdsskotsel 799 0
Elkostnad 55 814 68 421
Underhall/forbrukning 8515 0
Forsdkringspremier 12 628 12 084
158 463 160 931
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Not 4 Arvode till revisorer och styrelse

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfdrandet av sadana Ovriga

arbetsuppgifter.

2014 2013
Revisionsuppdrag 7 500 7 500
7 500 7 500
Styrelsearvoden 2997 2 997
2997 2 997
Not 5 Ovriga externa kostnader
2014 2013
Férbrukningsinventarier och 6vrig férbrukning 0 4 681
Postbefordran 226 138
Ek. férvaltning och arsredovisning 22 106 19 449
Overlatelse och panthantering 3387 0
Bankkostnader 1498 1506
27217 25774
Not 6 Anstiillda och personalkostnader
2014 2013
Medelantalet anstillda
Anstillda 1 1
1 1
Loéner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Léner och andra erséttningar 1980 2 530
Sociala kostnader och pensionskostnader 307 392
(varav pensionskostnader) © 0)
Totala 16ner, andra ersittningar, sociala kostnader 2287 2922

Féreningen har haft en timanstalld for klippning av grasmatta. 4~
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Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
viisentligt restvirde, Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anliggningstillgangar
Byggnader 1%
Tekniska installationer 10 %

Byggherren har tilllimpat s.k. progressiv avskrivning nér féreningen bildades. Avskrivningar anvénds
tillsammans med yttre fonden som en buffert fr framtida renoveringar och for att fordela dessa
kostnader proportionellt dver foreningens hela livslingd. Avskrivningstakten har hdjts till 1% da det
numera #r faststillt att progressiv avskrivning ¢j fér tillimpas.

Not 8 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 18 500 000 18 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 18 500 000 18 500 000
Ingéende avskrivningar -33 553 -25 053
Arets avskrivningar -170 000 -8 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -203 553 -33 553
Ingéende uppskrivningar 4323 000 4323 000
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 4323 000 4323 000
Ing&ende nedskrivningar -8 540 -6 379
Arets nedskrivningar -43 230 22161
Utgdende ackamulerade nedskrivningar -51770 -8 540
Utgaende redovisat viirde 22 567 677 22 780 907
Bokfort vdrde byggnader 21259 584 21 280 907
Bokfort virde mark 1 500 000 1 500 000

22 759 584 22 780 907

A
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 63 520 63 520
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 63 520 63 520
Ingéende avskrivningar -9 440 -3 088
Arets avskrivningar -6 352 -6352
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15792 -9 440
Utgdende redovisat viirde 47728 54 080
Not 10 Forindring av eget kapital
Ovr
Inbetalda Uppskrivn bundna  Balanserat Arets
insatser fond fonder resultat resultat
Belopp vid érets ingang 17 823 000 100 000 60 000 18 347 42232
Disposition av féregdende
ars resultat: 15 000 271232 -42 232
Arets resultat -113 835
Belopp vid arets utging 17 823 000 100 000 75 000 45 579 -113 835
Not 11 Uppskrivningsfond
2014-12-31 2013-12-31
Ingéende saldo 100 000 100 000
100 000 100 000

Enligt ARL 2 kap 3 § s4 kan avvikelse ske fran vad som féljer av allménna rad och rekommendationer
om arsredovisningen ger en mer réttvisande bild av bolagets stillning och resultat.

Denna regel har tillimpats i samband med forvérvet av fastigheten, varvid en uppskrivning till
marknadsvirdet med totalt 22 823 000 kronor har gjorts. Denna uppskrivning har nettoredovisats mot
nedskrivningen av aktierna i det av bostadsréttsfreningen forvarvade fastighetsbolaget med 4 223 000
kronor. Huvudregeln innebdr att nedskrivningen av aktierna enligt ARL skall redovisas ver
resultatrdkning och dr inte dver balansrékningens egna kapital.

Men med hénvisning till ARL 2 kap 3 § st.2 s& har styrelsen bedémt att denna redovisning &ver
balansrakningen ger en mer réttvisande bild dver bostadsréttsforeningen resultat och stéllning, dé syftet
var att kdpa fastigheten och inte aktiebolaget.
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2014-12-31 2013-12-31
Handelsbanken 1,7% 3 mén 250 000 250 000
Handelsbanken 2,37% 2016-03-30 2357189 2375 000
Handelsbanken 1,31% 2016-03-30 2357189 2375 000

4964 378 5000000
Vendel§6 2015-05-18
/-, / l/
o] 7/ N

Danigl Ridnert Cordero Evy Lundberg
Daniel Tamm

,4
Min revisionsberéittelse har limnats >/ ¢ 2015

GRS




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfor-
eningen Lupinen, org. nr 769619-3445

Rapport om érsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Brf
Lupinen for &r 2014.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr ndvéndig for att uppritta
en &rsredovisning som inte inneh&ller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att
uppnd rimlig séikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inh#imta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka tgirder som ska utf6ras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som At dndamélsenliga
med héinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i fSreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks8 en utvirdering av indamilsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riitt-
visande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag #ven reviderat for-
slaget till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Lupinen for &r 2014,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelsele-
damot dr ersiittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om ndgon styrelseledamot pd annat séitt har handlat i strid med bo-
stadsrittslagen, arsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhéimtat &r tillickliga och 4nda-
mélsenliga som grund fér mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Lidingd den 5 juni 2015
¢




